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NEKILNOJAMOJO TURTO NUOMOS SUTARTIS Nr.

Vilnius 20__ m. meén. d.
, asmens/imonés  kodas , gyvenamoji  vieta
, atstovaujama , (toliau sutartyje

"Nuomotojas"), i§ vienos puses,

ir

, asmens kodas , gyvenamoji vieta ,
atstovaujama , (toliau sutartyje "Nuomininkas",) i§ kitos pusés, (toliau abi
vadinamos "Salimis"),

sudaréme $ig Nekilnojamojo turto nuomos sutartj (toliau "Sutartis"):

1. Sutarties dalykas.

1.1. Sia Sutartimi Nuomotojas jsipareigoja perduoti laikinai valdyti ir naudoti Nuomininkui
Nekilnojamajj turtg uz uzZzmokesti, o Nuomininkas jsipareigoja mokéti nuomos mokestj.

1.2. Nekilnojamasis turtas 1.1. p. prasme yra (detalus nekilnojamojo turto apras§ymas, pvz.,

Zemés  sklypas, adresu , Unikalus  Nr. ,
paskirtis , bendras plotas , priklausiniai
, kadastro duomeny fiksavimo data ir pan.):

1.2.1.
1.2.2.
1.2.3.

1.3. Nekilnojamojo turto iSnuomavimo tikslas (pvz., gyvenimui, biuro patalpoms ir kt.)

1.4. Nuomotojas garantuoja, kad 1.2 p. nurodytas nekilnojamasis turtas néra niekam jkeistas,
perleistas, iSnuomotas, dél jo néra jokiy jsipareigojimy, jis néra apsunkintas areStu, néra jokiy
disponavimo, valdymo ar naudojimo apribojimy, dél nekilnojamojo turto nevyksta jokie

gincai.
2. Nekilnojamojo turto irengimo ir perdavimo salygos.
2.1. Nuomotojas iki 20__ m. mén. ___ d. privalo perduoti Nekilnojamajj turtg

Nuomininkui tvarkingg bei tinkamag naudoti pagal paskirtj. Jeigu perduodamos patalpos,
pastatas ar pan., jos turi biiti Svarios ir tuscios.

2.2. Nekilnojamasis turtas perduodamas pagal Perdavimo—priémimo akta, kurj pasiraSo Saliy
jgalioti asmenys. Akte jvertinama Nekilnojamojo turto biiklé (Perdavimo—priémimo aktas Sios
Sutarties Priedas Nr. 1).

2.3. Nuomos mokestis pradedamas skaiCiuoti nuo perdavimo—priémimo akto pasiraSymo.
Preliminarus akto pasira§ymo terminas yra m. men. diena.

2.4.Salys sutaria, kad Perdavimo—priémimo aktas bus pasirafomas adresu

2.5. Nuomininkas turi teis¢ savo léSomis jsirengti Nekilnojamajj turta Sios sutarties p. 1.3.
nurodytai veiklai vykdyti. Jranga negali pazeisti nekilnojamojo turto paskirties bei techniniy
galimybiy, taip pat galiojanciy teisé€s akty nuostaty.
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3.

Nekilnojamojo turto nuosavybé.

3.1.Nuosavybés teis¢ ] Nekilnojamajj turta, nurodyta Sios Sutarties 1.2 p., priklauso
. Jeigu Nuosavybés teisés i1 Nekilnojamgji turta nepriklauso
Nuomotojui, tuomet Sios Sutarties sudedamoji dalis privalo biti Nekilnojamojo turto savininko
sutikimas.

Nuomos terminas.

4.1. Nekilnojamasis turtas iSnuomojamas (toliau  “Nuomos
terminas”). Terminas pradedamas skaiciuoti nuo Patalpy Perdavimo—priémimo akto pasiraSymo
dienos. Tuo atveju, jei per visa Nuomos terming Nuomininkas laikysis savo jsipareigojimy
pagal Sig Sutartj, jam bus suteikta teisé atnaujinti sutart] papildomam laikotarpiui. Apie savo
pageidavimg atnaujinti sutartj Nuomininkas privalo informuoti raStu Nuomotoja prie§ meénesj
iki nuomos termino pabaigos.

4.2. Nuomos termino pasibaigimo dieng Nuomininkas privalo perduoti Patalpas Nuomotojui
pagal Perdavimo—priémimo aktg, pasiraSomga abiejy Saliy, kuriame turi biiti jvertinta iSnuomoty
patalpy biikle.

Saliy pareigos.

5.1. Nuomotojas jsipareigoja:

5.1.1. Suteikti Nuomininkui teis¢ naudotis telefono linijomis (punktas taikomas, jei
nuomojamos patalpos).

5.1.2.  Nekilnojamojo turto nuosavybés teisei peré¢jus kitam asmeniui, informuoti ji apie
Sutarties buvimg, perduoti jam visas teises ir pareigas pagal $ig Sutartj.
5.1.3.  UfZtikrinti, kad Nuomininkui biity tinkamai tiekiamos komunalinés paslaugos
(elektra, vanduo, patalpy Sildymas, kanalizacija, ventiliacija, oro kondicionavimas, bendro
naudojimo patalpy valymas ir kt.) bei kad tinkamai funkcionuoty durys ir langai(punktas
taikomas, jei nuomojamos patalpos).
5.1.4.  Visy 5.1.3. punkte nurodyty sistemy gedimy atveju, jei gedimai atsirado ne dél
Nuomininko kaltés, tuos gedimus pasalinti.
5.1.5.  Nuomotojas privalo uZtikrinti Nekilnojamojo turto Sildymo, kanalizacijos, oro
védinimo ir kondicionavimo tinkamg funkcionavima, nepertraukiamg elektros energijos ir
vandens tiekimg ir $iy sistemy tinkamg funkcionavimg pagal Siuos tinklus eksploatuojanciy
organizacijy iSduotus techninius pajégumus. Nuomotojas jsipareigoja informuoti
Nuomininkg apie iSoriniy inZineriniy tinkly ir komunikacijy remonto darbus, kurie trukdyty
Nuomininko veiklai. Nuomotojas neatsako uz Sildymo, vandentiekio, elektros tinkly bei
telefono rySio sutrikimus, jeigu Sie sutrikimai jvyksta miesto arba miesto rajono teritorijoje
ne d¢l Nuomotojo kaltés arba esant netipinéms klimato saglygoms.
5.1.6.  Nuomotojas turi teis¢ apZiuréti Nekilnojamaji turta, pries tai ispéjes Nuomininka.
5.1.7. Uz atskirg mokest] teikti Nuomininkui einamojo remonto darby paslaugas.
5.1.8.  Vykdyti kitus Sia Sutartimi prisiimtus jsipareigojimus.

5.2. Nuomininkas jsipareigoja:
5.2.1. Laiku mokéti Sutartyje numatytus mokescius, kitus pagal Sutart] priklausancius
mokéjimus.
5.2.2.  Naudoti Nekilnojamajj turtg pagal paskirt], numatytg Sutarties 1.3 punkte, naudotis
juo priziirédamas ir laikyti jas geros buklés, grieztai laikytis Sios keliamy prieSgaisrinés


https://www.newhouse.lt

newhouse.lt

apsaugos, sanitariniy, darbo saugos reikalavimy bei kity su Nekilnojamojo turto
eksploatavimu susijusiy taisykliy.

5.2.1.  Savo léSomis atlikti Nekilnojamojo turto einamgji remontg.

5.2.2.  Nuomininkas turi teis¢ subnuomoti Nekilnojamajj turtg tretiesiems asmenims be
raSytinio Nuomotojo sutikimo.

5.2.3.  Nuomininkas turi teis¢ be atskiros Nuomotojo rastiSko sutikimo savo sgskaita
atlikti patobulinimus ir pertvarkymus, reikalingus, kad Patalpas biity galima panaudoti
tikslams, numatytiems Sios sutarties p. 1.3. Apie patobulinimy ir/ar pertvarkymy planus
Nuomininkas informuoja Nuomotoja.

5.2.4. Nuomininkas jsipareigoja, pasibaigus nuomos terminui ar nutraukus $ig sutart]
prie§ terming, perduoti Nuomotojui neatlygintinai visus Nekilnojamajame turte padarytus
patobulinimus ir pertvarkymus, jeigu jie negali biti atskirti be Zalos nuomojamam
Nekilnojamam turtui.

5.2.5. Nekilnojamojo turto pagerinimus suderinimus su Nuomotoju, Nuomininkas turi
teise reikalauti i§ Nuomotojo kompensacijos uzZ pagerinima.

5.2.6.  Nuomininkas privalo tinkamai laiku mokéti nuompinigius ir kitus mokescius, kaip
numatyta Sios sutarties 6 straipsnyje.

6. Mokéjimai ir atsiskaitymai pagal Sutartj.

v

6.1. Nuomininkas uZ vieno ménesio Nekilnojamojo turto nuomg moka
( ) Lt. I Sig sumg jskaiciuoti visi mokétini mokesciai.

6.2. Nuomos mokestis bei kiti mokéjimai pradedami skaiCiuoti nuo Patalpy Perdavimo-
priémimo akto pasiraSymo dienos.

6.3. ] ménesing nuomos mokescio suma nejeina (paprastai jeigu nuomojamos patalpos):

6.3.1. Mokestis uz suvartotg elektros energija pagal skaitikliy parodymus. Jeigu patalpoje
néra individualaus skaitiklio, suvartotos elektros energijos kiekis paskaiCiuojamas
proporcingai nuomojamam plotui;

6.3.2. Mokestis uz vanden] pagal skaitikliy parodymus. Jeigu patalpoje néra individualaus
skaitiklio, suvartotos vandens kiekis paskaiiuojamas proporcingai nuomojamam plotui;
6.3.3.  Mokestis uz rySiy paslaugas pagal iSraSytas PVM saskaitas—fakturas.

6.3.4. Apsauga, vidaus, bendry patalpy, teritorijos bei fasado valymas proporcingai
nuomojamam plotui.

6.3.5.  Sildymas ir $aldymas — centralizuotas visam pastatui, reguliuojamas autonomiskai,
mokama uz jrengimy sunaudotg elektros energija, proporcingai nuomojamam plotui.

6.3.6. Védinimas — centralizuotas visam pastatui su Silumos rekuperacija, mokama uz
ventiliacijos jrangos sunaudotg elektra, proporcingai nuomojamam plotui.

6.3.7. Pastato eksploatavimo bei administravimo iSlaidos, naudojimasis liftu, inZineriniy
tinkly, jrengimy, kt. sistemy eksploatacija, buitiniy SiukSliy iSveZimas, proporcingai
nuomojamam plotui.

6.3.8. Visos p. 6.3.1 + 6.3.7 iSvardintos iSlaidos mokamos atskirai pagal pateikta
mokéjimo dokumenta.

6.4. Nuomos mokestis ir moke¢jimai, nurodyti Sutarties 6.3.punkte, atliekami litais.

6.5. Nuomos mokestis mokamas uz einamgjj ménesj iki
dienos. Mokescius uz komunalines paslaugas Nuomininkas sumoka
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7.

6.6.Nuomininkas turi teis¢ atsisakyti mokéti nuomos mokestj ir kitas iSlaidas, jeigu
Nuomininkas negali naudotis Nekilnojamuoju turtu pagal paskirtj arba naudojimasis yra dél
Nuomotojo kaltés apsunkintas.

Sankcijos ir atsakomybé.

7.1. Laiku nesumokéjus Sutartyje numatyty mokéjimy, Nuomininkas privalo mokeéti
Nuomotojui 0,02 % nuo nesumokétos sumos delspinigius uZz kiekvieng uzdelsta dieng.
Delspinigiy sumokéjimas neatleidZzia Nuomininko nuo pagrindinés prievolés jvykdymo.

7.2. Nuomininkas atsako uz Zalg, padaryta Nekilnojamajam turtui, iSskyrus nattiraly turto
nusidévejima.

7.3. Nuomotojas atsako uz Nekilnojamojo turto apsauga bei Nuomininko turta, esantj
Nekilnojamame turte.

7.4. Salys néra finansiskai atsakingos uZ kokiy nors jsipareigojimy nevykdyma, jeigu sugeba
irodyti Force Majeure aplinkybes, vadovaujantis LR Vyriausybés 1996.07.15 nutarimu Nr. 840
“D¢l atleidimo nuo atsakomybés esant nenugalimos jégos (Force Majeure) aplinkybéms
taisykles™.

Sutarties galiojimas, pakeitimas ir nutraukimas.

8.1. Si Sutartis jsigalioja nuo $ios sutarties ir patalpy priémimo perdavimo akto pasira§ymo
dienos.

8.2. Visi Sios Sutarties pakeitimai, papildymai ir priedai galioja, jei jie yra sudaryti rastu ir
pasirasyti abiejy Saliy.

8.3. Nuomotojas, ispé€jes Nuomininkg prie§ 1 ménesj, turi teise nutraukti §ig Sutartj pries
pasibaigiant nuomos terminui tik Siais atvejais:

8.3.1. Jeigu Nuomininkas naudoja Nekilnojamajj turtg ne pagal Sig Sutartj;
8.3.2. Jeigu Nuomininkas ty¢ia ar dél neatsargumo blogina Nekilnojamojo turto bikle;

8.4. Jeigu Nuomininkas nesumoka nuompinigiy ilgiau nei 1 (vieng) ménesj, Nuomotojas gali
vienasaliskai nutraukti Sutartj.

8.5. Bet kokiu atveju Nuomotojas turi rastu pareikalauti Nuomininkg iStaisyti pazeidimus ir
suteikti terming pazeidimams iStaisyti, ne mazesnj kaip 15 (penkiolika) darbo dieny.

8.6. Nuomininkas turi teis¢ nutraukti Sig Sutart] prie§ pasibaigiant Nuomos terminui, ispejes
Nuomotoja pries 1 (vieng) ménesj $iais atvejais:
8.6.1. Nekilnojamasis turtas pasidaro nebetinkamas naudoti Sios nuomos tikslams dél
priezasciy, nepriklausanciy nuo Nuomininko;
8.6.2. Nuomotojas neatlieka kapitalinio remonto, kurj jis privalo daryti;
8.6.3. Nuomotojas nevykdo kity Sioje sutartyje jam numatyty jsipareigojimy.

8.7. Abi Sutarties Salys, rastu prie§ 3 ménesius perspéjusios kita Salj, gali nutraukti Sutartj,
nepasibaigus Nuomos terminui.

Kitos nuostatos.

9.1. Salys jsipareigoja neatskleisti jokiy Sios Sutarties salygy jokiems tretiesiems asmenims,
iSskyrus valstybines institucijas, kurios pagal istatymus turi teis¢ gauti tokig informacija.


https://www.newhouse.lt

newhouse.lt

9.2. Nuomotojas privalo nedelsdamas informuoti Nuomininkg apie faktus, kurie gali turéti
jtakos Nekilnojamojo turto nuosavybés teisei ir/ar gali biiti susij¢ su Sios Sutarties tinkamu
vykdymu. Pasikeitus Nekilnojamojo turto savininkui, §i Sutartis lieka galioti naujam
Nekilnojamojo turto savininkui.

9.3. Bet koks gincas, kylantis i§ Sios Sutarties ar susijes su ja, kuris per 30 dieny nuo vienos
Salies pareiksSto reikalavimo dél Sios Sutarties jsipareigojimy vykdymo neiSsprendziamas
deryby biidu, turi biiti sprendZiamas Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

9.4. Siai Sutaréiai yra taikomi ir ji turi bati ai§kinama pagal Lietuvos Respublikos jstatymus.
9.5. Siunciami pagal Sig Sutart] arba susij¢ su ja praneSimai privalo buti rastiski ir laikomi
gautais, jeigu jie iSsiysti faksimiliniu aparatu—adresatui patvirtinus gavima, o jeigu jie iSsiysti
registruotu laiSku (su patvirtinimu apie jteikima), kurjeriniu pastu, ar jteikti j rankas — faktiskai
gavus praneSimg. Salys privalo informuoti viena kitg apie jy duomeny pasikeitimg 5 darbo
dienos pries jiems pasikeiciant.

9.6. Si Sutartis Nuomininko pageidavimu gali biti jregistruota Valstybés jmonés Registry
centre. Registracijg atlieka Nuomininkas.

9.7.Si Sutartis sudaryta dvejais egzemplioriais — po viena kiekvienai Saliai (trimis, jeigu
Nuomininkas pageidauja jregistruoti Sutarti pagal p. 9.6.; tada vienas egzempliorius tenka
Valstybés jmonés Registry centrui).

9.8. Sutarties priedai:

Priémimo—perdavimo aktas (Priedas Nr.1);
Nekilnojamojo turto pazymeéjimas, planas (Priedas Nr. 2)

Abi 3alys perskaité ia Sutartj. Salys suprato jos turinj ir pasekmes ir pasira$é $ia Sutartj kaip
dokumenta, atitinkantj jy poreikius ir tikslus.

Saliy kontaktiniai duomenys:

Nuomotojas: Nuomininkas:
Adresas Adresas

Tel. Tel.

El.paStas El.paStas

Asmens kodas Asmens kodas
A/sLT A/s LT

AB bankas AB bankas
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